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DEMIWO Unternehmensgruppe mit erfolgreichem
Vertrieb und uberzeugender Inbetriebnahme von
124 Mikroapartments in Heilbronn

Stuttgart - Die DEMIWO Unternehmensgruppe, Projektentwickler und 360-Grad-Dienstleister
fir Mikroapartments, hat am Standort Heilbronn den Auftrag fiir den Betrieb und den Einzel-
vertrieb von 124 Mikroapartments erfolgreich abgeschlossen. Auftraggeber war die weisen-
burger projekt GmbH aus Rastatt. Vertriebsstart war Januar 2018. Die Inbetriebnahme des
Gebaudes erfolgte im ersten Bauabschnitt im Oktober 2018 und im zweiten Bauabschnitt im
Juli 2019.

Das Apartmenthaus fir Studierende und junge Berufstatige in der Heilbronner Kernstadt be-
stehtaus einem Neubau und einem kernsanierten ehemaligen Klinikgebaude. Es entstanden
insgesamt 124 Apartments und 41 Kfz-Stellplétze. Das Gebdude wurde als KfW-Effizienzhaus
55 ausgefiihrt.

Abverkauf vor Baufertigstellung und Mieterwartungen um mehr als 20 % ubertroffen

Alle Apartments wurden im Einzelvertrieb im ,Broker-is-Operator-Konzept* verdufRert. Der
Vorteil bei diesem Konzept ist, dass der Makler gleichzeitig auch der spatere Betreiber der
Wohnanlage ist und somit fir alle im Vertrieb getroffenen Versprechen innerhalb der Be-
triebsphase dann auch geradestehen muss. Fiir den Kaufer ist das ein bedeutendes Quali-
tatsversprechen, da er versteht, dass es in dieser Konstellation keine ,Nach-uns-die-Sintflut-
Mentalitat” geben kann. Die Zuarbeit beginnt aus diesem Grund bereits bei der Planung des
Gebaudes. So hat die DEMIWO - beginnend beim Raumprogramm, den baulichen Mindest-
anforderungen, dem Moblierungskonzept und dem Farb- und Gestaltkonzept bis hin zu der
Entwicklung der Bautragerkaufvertrage und der Teilungserkldrung - aktiv mitgewirkt. Dar-
Uber hinaus wurde eine eigene internetbasierte Vertriebsplattform entwickelt, die alle Ver-
triebe, die Banken, den Bautrager und die Notare miteinander vernetzt hat. Alle Daten und
Informationen stehen den beteiligten Partnern jederzeit zur Verfligung. Die Vertriebspro-
zesse wurden weitestgehend automatisiert. So konnte der Vertrieb relativ kostengiinstig ge-
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steuert werden. Der Erfolg spiegelt sich in den Zahlen wider: Die Apartments sind alle vermie-
tet. Die im Vertrieb kommunizierten Mieterwartungen konnten um tber 20 % Ubertroffen
werden.

,Wir fokussieren uns auf gute Lagen in Wachstumsregionen. Dabei liegt unser Augenmerk
nicht nur auf den hart umkdmpften A-Standorten, sondern auch verstérkt auf B- und C-
Standorten mit Potenzial. Neben unserem Projektentwicklungsgeschéft forcieren wir auch
ein auf Mikroapartments ausgerichtetes Dienstleistungsgeschaft, bei der wir unsere Marke,
unsere Plattform flr den Betrieb, Vertrieb und Research dritten Projektentwicklern anbie-
ten®, sagt Meysam Zarei, geschéftsfiihrender Gesellschafter und Griinder der DEMIWO Hol-
ding GmbH.

,Wir stellen fest, dass viele Projektentwickler zwar Studenten- und Mikroapartmenth&user
entwickeln mochten, dabei jedoch viel Potenzial ungenutzt lassen, da einfach das fir Mikro-
apartments erforderliche Spezialwissen bei Architekten, Immobilienverwaltern und Ver-
triebspartnern fehlt. Wir bemihen uns deshalb auch uns in Dienstleistungsbereichen profes-
sionell aufzustellen, die eigentlich nur ab einer kritischen Gréfe von 2.000 und mehr Apart-
menteinheiten wirtschaftlich sinnvoll zu integrieren sind. Hier bieten wir unsere Strukturen
als Partner an, mit dem Ziel, auf diesem Weg unsere Marke schneller am Markt etablieren zu
konnen. Damit besetzt die DEMIWO Holding GmbH in Zeiten stark gestiegener Nachfrage
nach kleinteiligem Wohnraum und wachsender Investitionsbereitschaft in Mikroapartments
eine interessante Nische. Erklartes Ziel ist es, deutschlandweit an den relevanten Markten
vertreten zu sein und eine Marke zu etablieren, die fir Qualitédt und Innovation bei Mikro-
apartments steht*, so Zarei weiter.

Uber die DEMIWO Holding GmbH

Die DEMIWO Holding GmbH ist ein Immobilien-Start-up und entwickelt innovative Konzepte
flr Mikroapartments. Sie entwickelt und betreibt eigene Projekte. Ihre Plattformldsungen fir
Betrieb, Vertrieb und Research bietet sie als Dienstleister auch externen Projektentwicklern
an.

lhr Ansprechpartner

DEMIWO Holding GmbH

Dipl.-Wirt.-Ing. Meysam Zarei, Geschéftsfiihrender Gesellschafter
T++49 711722 04343, F: +49 711 722 043 52, E: mz@demiwo.de
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